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Tendencia en auge que impulsa la especulacion inmobiliaria y la gentrificacion

dismo digital: sueno y
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a conviven en el barrio

PROFESIONALES extranjeros trabajan via remota desde México; CDMX

y playas, los favoritos para alquilar espacios hasta tres veces mas de su valor;
fenémeno crea nuevas formas de arrendamientos que afectan a colonos
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El nomadismo digjtal reconfigura los espacios sociales

Un estilode vida con la libertad de

PANDEMIA impulsa una alternativa laboral;
actualmente hay mas de 10 millones de perso-
nas que trabajan en esta nueva modalidad

y se espera que para 2035 sean mil millones

Por Gilda Cruz
gilda.cruz@razon.com.mx

uando a inicios de los 80 el pro-

yecto Arpanet, que naci6é una

década atras como parte de un

proyecto militar, se convirtié en
Internet, pocos dimensionaban los cam-
bios que a futuro tendria —hasta enton-
ces— esa nueva tecnologia que permitia
también nuevas formas de comunicarnos
e interactuar.

Lo cierto es que el uso de Internet no
solo reconfiguré las estructuras sociales
—entiéndase con ello la familia, 1a reli-
gion, la ley, la economia y el gobierno—,
sino que transformé procesos socio-
culturales, hasta el punto de convertir-
se en un instrumento con capacidad
de ofrecernos nuevas formas de vida y
nuevos habitos.

La educacién a distancia y el teletra-
bajo (concepto que fue acufiado por un
ingeniero de la NASA desde 1973, por
cierto) eran vistos s6lo como una posi-
bilidad que permitia optimizar recur-
sos y tiempo.

eltip

EXPERTOS del fendmeno digital
estiman que la aceleracién de los
‘ cambios tecnolégicos creara 97
_millones de puestos de trabajo para
el afio 2025; ingenieria y computa-
- | Cion, las carreras mas demandadas.

Lo cierto es que 40 afios después y con
una pandemia encima, las enormes posi-
bilidades que el teletrabajo proporciond
en su momento a un pequeno sector de
lapoblacién, hoy se ha convertido en una
tendencia cuyos protagonistas son cono-
cidos como “némadas digitales”, una de-
finicién para aquellas personas que apro-
vechan las bondades de la tecnologiay el
Internet y trabajan de manera “itineran-
te” desde cualquier parte del mundo, tras-
ladando su residencia temporalmente,
seglin sus intereses.

“A medida que los profesionales (y em-
pleadores) de todo el mundo comienzan
a darse cuenta de que ya no estan fisica-
mente atados a sus escritorios, oficinas o
estaciones de trabajo, ahora pueden co-
menzar a considerar un futuro en el que
trabajen a distancia desde ubicaciones
‘ex6ticas’, a menudo con costos de vida
mas bajos”, explica Hermann Inge, en su
libro Nomadismo digital: el nexo entre el
trabajo remoto y los viajes movilidad.

Se calcula que en 2020, cuando inicié
1a crisis sanitaria por Covid-19, en el mun-
do habian seis millones de némadas digi-
tales, y para 2021 la cifra se elevo a poco
mas de diez millones, segin un estudio
de la plataforma de trabajos MBO Part-
ners, aunque también hay previsiones
de que para 2035 haya mil millones de
némadas repartidos por el mundo con
sus computadoras portatiles al hombroy
sus pasaportes listos.

Pero, (qué motiva a una persona a ser
un némada digital? Viajar.

De acuerdo con Inge, “el deseo de
viajar ha sido el factor principal en la
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PORCIENTO
de némadas
digitales son de
tiempo completo
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EL UNIVERSO DE UN NOMADA DIGITAL

® Destino principal

© Paises que ofrecen la visa de némada digital en el mundo
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eleccion de vivir un estilo de vida né-
mada, lo que deja serias consideracio-
nes sobre la obtencién de suficientes
ingresos independientes de la ubicacién
al principio”, asi que el nomadismo di-
gital es también un estatus que las con-
diciones econdémicas permiten; los hay
como empleados remotos, freelances
o emprendedores.

Las ventajas o desventajas de este
nuevo modelo laboral en la era posmo-
derna, que ademas esta en continua
transformacion, trae, por supuesto, dife-
rentes lecturas.

Z, ® Conjuga ambas propiedades
Z
e
C&, % . Fuente: Passport-Photo Online
“
2 >
(A &

México

-

CostaRica
Colombia

Internet
de calidad

+

Anguila
Antiguay Barbuda

Barbados
Bermuda
Islas Caiman
Curacao
Republica Dominicana

]

Espaia

S

Portugal

W
. Noruega

.= Estonia

_Alemania
,ﬁ _/Republica Checa
& _/Croacia

< /Grecia ™
Italia

Georgia

Dubai (EAU) "

RAZONES POR LA QUE ELIGEN
UN DESTINO

o

Buen clima

Bajo costo
delavida

o

Visado facilono
necesario

%
Atracciones
del lugar

Mauricio
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LAS CRIPTOMO-
NEDAS comienzan
atenerinterés entre
los némadas digitales.
Mayor libertad para
establecerse en paises
con sistemas bancarios
que son complicados,
unade las razones.
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La revolucién tecnolégica se mantie-
ne y las empresas buscaran mayor com-
petitividad y tener empleados con las
mejores habilidades, asi que el trabajo
a distancia es una bola de nieve que se
eché aandar, aunque se desconoce si des-
pués de que termine la pandemia, estos
nuevos modelos laborales continuaran.

“El némada es como un arquetipo de
movilidad extrema —del cuerpo o del
pensamiento— seduciendo tanto a an-
trop6logos como a investigadores de
otras ciencias sociales: estudios de fisi-
ca, turismo y movilidad, y ciencias de la

10-11LR4216.indd 3
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QUE ES UNA VISA DE NOMADA DIGITAL o legada
e visitantes

Y QUE TE PERMITE

de viaje que legaliza

el estatus de traba-
jadores en movimien-
to. Como una visa de
turista, son faciles de
obtener, pero ademas
autorizan largas
estancias.
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MILLONES
de estadouniden-
ses son ndémadas
digitales en 2020

%S

PORCIENTO
labora de manera
parcial

MUCHOS VIENEN, aparte del
trabajoy el estudio, a probar la
comida, algo que se ha viralizado
en videos por Internet; ya no se
ve el tema de la violencia ala que
tenian miedo”

JAVIERURBANO
Investigador

informacién y la comunicacién”, explica
la antropoéloga Fabiola Mancinelli en su
libro Nomadas digitales: libertad, respon-
sabilidady el orden neoliberales.

Al igual que cuando se masificaba el
uso del Internet y las “Nuevas Tecnolo-

o Es unaautorizacion o La Visa de némada
digital le permite a la

el que se encuentra.

o Unicamente
si el trabajo es inde-

persona que la tiene, pendiente y remoto.
trabajar durante su El trabajador debe ser
estancia en el pais en capaz de demostrar

que es un nomada
digital y que puede
mantenerse economi-
camente durante

su estancia. Esto se
hace presentando
pruebas de liquidez.

gias de la Comunicacion”, el fenémeno
de los némadas digitales esta en pafiales
pese a su proliferacion, y teéricos desco-
nocen todavia los alcances y repercusion
que tendra en el mundo y para las comu-
nidades a donde se desplacen.
Mancinelli refiere que “se necesita mas
investigacion etnografica para evaluar los
resultados de este estilo de vida para el
futuro del trabajo y la divisién global del
trabajo. Los etnégrafos deben observar
como las practicas de geoarbitraje de los
némadas digitales afectan a las comuni-
dadeslocales y sus economias”.

24

MILLONES
de estadouniden-
ses preve ser en
noémada digital en
proximos dos afos

EN PUERTO Progreso, Yucatan, crecié el nimero de visitan-
tes extranjeros durante la pandemia.

Fstadounidenses
a Mexico, 34% mas
tras la pandemia

Por Jorge Butrén
jorge.butron@razon.com.mx

PORQUEES MAS BARATO rentar en Mé-
xico, por el clima y hasta por la gastrono-
mia, lo cierto es que la llegada de ciudada-
nos estadounidenses a nuestro pais tiene
un considerable aumento: 34 por ciento.

Deacuerdo con datos dela Secretariade
Relaciones Exteriores (SRE) en 2021 entra-
ron a territorio nacional via aérea cerca de
ocho millones 177 mil personas del vecino
pais, sin embargo, sélo de enero a octubre
de este afio la dependencia registra 10 mi-
llones 958 mil personas.

En este escenario, la expedicién de Tar-
jetas de Residente Temporal —conocidas
como las visas paralos némadas digitales—
también ha tenido una variante al alza. La
Cancilleria report6 que se han acreditado
49 mil 699 documentos, siendo la Ciudad
de México la mas solicitada con 14 mil 663
tarjetas. La capital mexicana también es
una de las favoritas de los estadouniden-
ses, pues nueve mil 520 provienen de ese
pais, 23 por ciento mas que el afio anterior,
cuando se contabilizaron siete mil 735.

eldato

PARAELANO2023,

Italia espera atraer el 5 por ciento
del mercado global de los
némadas digitales, estimado

en 40 millones de personas.

¢Por qué México? De acuerdo con Javier
Urbano, investigador de la Universidad Ibe-
roamericanay experto en movilidad migra-
toria, muchos delos que llegan son méxico-
estadounidenses, y los liga la cultura con
nuestro pais; ademas, se ha fortalecido el
tema laboral y de estudios, asi que jévenes
empresarios llegan a abrir sus negocios.

Otro de los factores es que a partir de
los videos de youtubers, muchas personas
vienen a vivir la oferta cultural y gastro-
noémica, lo que ha motivado el interés por
quedarse largas temporadas.

“Hay un constante movimiento de ex-
tranjeros. Es muy adictivo porque también
muchos vienen a probar la comida, algo
que se ha viralizado en videos por Inter-
net, y yano se ve el tema de la violencia a
la que tenian miedo”, sefiala Urbano.

23/12/22 20:11
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LA CONECTIVIDAD, |3
amabilidad de los mexicanos
y hasta el buen clima son
factores para sentirse a gusto;
aprovechan las ventajas eco-
nomicas que el pais les ofrece

Por Frida Sanchez y Jorge Butrén

a“libertad para viajar y trabajar” al

mismo tiempo es lo que buscan

los denominados némadas digi-

tales. A partir de 2021 la llegada
de este tipo de trabajadores a la Ciudad
de México, se volvio algo cotidiano, ya
que tanto extranjeros como mexicanos
de otras partes del pais aprovecharon la
conectividad y ventajas econémicas que
les brinda la capital para trabajar desde
un hogar, mientras transcurre la pande-
mia de Covid-19.

Colonias como Condesa, Roma, Hip6-
dromo Condesa, Polanco, Chapultepec,
Santa Maria la Ribera u otras, han visto
el alza de estudiantes y trabajadores di-
gitales que buscan rentas a costos mas
accesibles que en sus lugares de origen.

Dani Calero, originario de Madrid, vino
de trabajo por un periodo de tres meses;
no obstante, contd a La Razén que no du-
daria en extender su estancia, ya que con-
sidera que es una “ciudad que deja crecer,
al menos en el ambito empresarial”.

“Vengo a un proyecto concreto duran-
te tres meses, es mas un viaje de nego-
cios que un desarrollo laboral, aunque no
descarto quedarme alargo plazo, quedar-
me mas tiempo aqui a desenvolver pro-
yectos, que no sean tres meses sino a lo
mejor unos afios. Es una ciudad que es
abierta y esta preparada para empren-
der”, cuenta.

VENGO a un proyecto de tres me-
ses, es mas un viaje de negocios
que undesarrollo laboral, aunque

no descarto quedarme a largo pla-
zo... Esunaciudad que es abiertay
estd preparada para emprender”

DANICALERO
Madrid, Espafna

Las bondades de la Ciudad de México
atrae a extranjeros de todas partes del
mundo, ademas, las zonas en donde se
quedan a vivir los némadas digitales, los
restaurantes, bares y cualquier negocio,
también han aprovechado las ventajas
econémicas de esta migracién para su-
bir costos de productos, e incluso se han
adaptado al idioma inglés que habla la
mayoria, pues algunos establecimientos
ya cuentan con carta bilingtie.

Mu Hao, un ciudadano chino de 26
afios, quien trabaja como intérprete para
una empresa de tractocamiones china,
también considera que la Ciudad de
Meéxico es un sitio “amigable, que tiene
todo”, incluso “un buen clima”, de ahi
queresulte atractivo para los extranjeros.

Actualmente el joven lleva cerca de
un afio viviendo en un departamento de
la capital mexicana que comparte junto
con otros compaiieros de trabajo, en Po-
lanco, una de las zonas de mayor plusva-
liadelaciudad.

“Mi jefe estd alla en China, tiene con-
tacto con empresas socias aqui en Méxi-
coy distribuidores por todo el pais, algu-
nas veces voy a acudir a estas agencias
para ver que todo vaya bien”, explica. No
obstante, su trabajo también le permite
tener algunos dias de home office.

“No se puede decir totalmente home
office, pero normalmente en una semana
me quedo en casa unos dos o tres dias,
otros dias hay que ir a cuidar clientes”,
platica Mu Hao a este medio.

12LR4216.indd 2
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De China, de Espana...la CDMX encanta a extranjeros

Vine por tres meses, pero

No descarto ued

LA CDMXocupdel
primer puesto a nivel
mundial en el indice
de facilidad para
instalarse, de acuerdo
con InterNations,

la comunidad online
de expatriados.
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Desde cartas en ingles hasta
oferta de cursos en espanol

Por Frida Sanchez
elsa.sanchez@razon.com.mx

CAMINAR POR LAS CALLES de la
colonia Roma Norte, en laalcaldia Cuau-
htémoc, ya no es lo mismo que hace
unos anos. En los lugares donde hasta
hace todavia un lustro habia negocios
como la panaderia local, un estaciona-
miento, un puesto de periodicos, ahora
yacen una pizzeria de la cadena ameri-
cana Papa John's, un café que se suma a
tantos otros que invaden esta colonia,
y una esquina vacia.

Esta es la descripcion del cruce entre
las calles Colima y Chapultepec, uno
de los sitios mas visitados por la sefiora
Gloria, —cuyo nombre fue cambiado a
peticién suya— quien visitaba todos los
dias ese rumbo por cuestiones laborales.

A los cambios en los negocios locales
se afiade la gran cantidad de extranjeros

Sin embargo, la Ciudad de México no
solo ha atraido a némadas digitales ex-
tranjeros, también hay mexicanos que
cambian su residencia a la capital.

Armando Jiménez, estudiante de dise-
fio grafico en la UNAW, es originario de
Puebla, pero decidi6é quedarse en la ca-
pital cuando inici6 la pandemia porque
“alla no hay muchos lugares para seguir
las clases virtuales”.

que ahora se ven por estos rumbos, y
por quienes en buena parte, se ha mo-
dificado el panorama econémico de la
colonia; “estd invadido de extranjeros”,
cuenta Gloria.

Basta con andar por unas cuadras para
encontrar anuncios de renta de departa-
mentos o tours para conocer la ciudad,
todos en inglés, una muestra de que no
estan dirigidos a los nativos de la capi-
tal. Destacan también los volantes en
los que se ofrecen clases de espafiol y
anuncios de restaurantes en inglés: co-
ffee and beverage service in our dining
patio, se lee en un restaurante
ubicado en avenida Mazatlan,
enla Condesa.

Estos cambios que forman
parte de la gentrificacion, se
pueden dar en cualquier parte
de la Ciudad de México, con-
sidera Claudia Ortiz Chao, ur-

“Aca estoy con otras tres personas
rentando un lugar en la zona del cen-
tro, pero ya estoy por salir ya que me
falta s6lo un semestre y me regreso.
Pagamos de renta, entre los tres, 11 mil
pesos, pero ya quiero terminar porque
me dicen que estan subiendo las ren-
tas”, asevera.

De 22 afios y con el suefio de seguir, el
joven estudiante mencion6 que espera

46

MIL 459 familias
en CDMX no
tienen vivienda,
seglin el Censo
de Inegi 2020

HOSTELLING
INTERNATIONAL

arme’

FAMILIAS DE
EXTRANJEROS
acuden al Par-
que Méxicoa
pasear consu
familia, enla colo-
nia Condesa.

Fotos|Eduardo Cabrera La Razon

banista de la Facultad de Arquitectura
delaUNAM.

Sin embargo, los lugares “que son mas
atractivos” para quienes vienen a habitar
1a capital son aquellos que cuentan con
todos los “beneficios y amenidades” de
la ciudad, como son las zonas céntricas.

“¢Quienes gentrifican las colonias o
los barrios? Los que pueden pagar las
rentas mas altas, que estan en las ubi-
caciones mas privilegiadas, en el caso
de la Ciudad de México son las zonas
centrales. Sobre todo en colonias de
Cuauhtémoc y Benito Juérez.

“Ahi es donde estan los trabajos, la
recreaciéon —tienen cerca areas verdes,
cultura—todala conectividad (Metro, Me-
trobts, Ecobici) al tener esos atractivos se
vuelve mads caro, quienes van a ir a vivir
ahi son los que lo puedan pagar”, cuenta.

Para Ortiz Chao, el hecho de
que los barrios cambien, se in-
crementen los costos del suelo
e incluso, la misma poblacién
que habitaba cierta zona, se
modifique, a través del tiem-
po, es “normal”, el problema es
que faltaregulacion.

encontrar ofertas laborales para seguir en
1a capital al menos algunos meses mas,
ya que son sus padres quienes mantie-
nen sus estudios.

“Todo lo estaba comprando por apps
y gasté mucho, porque a pesar de que no
gastaba en material escolar, si lo hice en
alimentos y eso compenso. Actualmente
me quedo porlazona de Buenavista, pero
yasalgo y me regreso a Puebla”, dice.

23/12/22 19:26



Alianza con Airbnb no promoverala gentrificacion, asegura Diana Alarcon

\en en estancias mayores a 3 semanas
aportacion importante” para economia

COORDINADORA de Asesores y Asuntos
Internacionales del GCDMX reitera que van por
captar un turismo recreativo con los némadas;

estiman captar mil400 mdd al afo

Por Frida Sanchez
elsa.sanchez@razon.com.mx

a Ciudad de México siempre ha

estado ubicada dentro de los

“principales destinos” para los

trabajadores remotos o némadas
digitales, un fenémeno que se acrecent6
en los tltimos afios durante la pandemia
de Covid-19, consider6 Diana Alarcén
Gonzalez, coordinadora general de Ase-
sores y Asuntos Internacionales del Go-
bierno de la Ciudad de México.

La llegada de estas personas -quie-
nes en su mayoria son de habla inglesa,
por ejemplo provenientes de Estados
Unidos, Inglaterra o Esparia, principal-
mente- trae numerosos beneficios a la
capital, particularmente en términos
de derrama econ6émica y generacion
de empleo, al estar estrechamente rela-
cionada con el turismo, una de las acti-
vidades econémicas mas importantes
enla ciudad.

eldato

‘ AIRBNB indico que tras el conve-
nio con el GCDMX pondra a dispo-
sicion su plataforma para que los
habitantes de cualquiera de las 16
alcaldias puedan postularse y ser
guia de turistas para visitantes.

“¢Qué son los n6madas digitales? Son
turistas que vienen a la ciudad por un
periodo de tiempo un poquito mas lar-
go que el turismo habitual, de un turista
que normalmente viene a la ciudad tres
dias, una semana o diez dias”, dijo.

En entrevista con La Razon, Alarcén
Gonzalez, explicoé que estas personas,
que en su mayoria son jévenes de in-
gresos de medios a altos, forman parte
del turismo, una actividad econ6émi-
ca que representa casi el 10 por ciento
del Producto Interno Bruto (PIB) total
y genera alrededor del 20 por ciento
de los empleos de la ciudad, de ahi su
importancia.

Aunque explicd que “no hay cifras”
de la cantidad de némadas digitales que
estan llegando a la ciudad, solamente
entre enero y noviembre de 2022, se
calcula que han llegado a Ia capital casi
11 millones de turistas, cifra que inclu-
ye a estas personas cuya caracteristi-

MEMORANDUM DE .‘
ENTENDIMIENTO Dl
CDMX-AIRBNB ﬁﬁi‘
A pesar de que el r
Gobiernocapitalino '
no ha hecho

publicoelacuerdo, Crear campana
en redes sociales de promocién
se hizo viral el enfocada
documento. en atractivos
Ahi se detallan: de CDMX

13LR4216.indd 3

CRECE EL USO DE VIVIENDAS

DE USO TEMPORAL

LAS CIFRAS reflejan un crecimiento
exponencial en dos décadas; de acuerdo
con los datos oficiales, hay 256 por
ciento mas en la Ciudad de México.

Fuente| Inegi, censo poblacional 2020

ACTUALMENTE, AIRBNB OFERTA CASI 23 MIL INMUEBLES

Listado de anfitriones El top 6 por alcaldia
1.5%
Ofrecen cuartos ELO.7% 1,620 783
Cuartos de hotel Coyoacan Tlalpan
172
Casaso
22 mil948 departamentos
14.118
Gestionan cuartos 3145
Dg.vgggs Benito Judrez

©®

Fuente| Airbnb

ca es que sus estancias son mayores
alas tres semanas.

“Dentro de estos 11 millones de per-
sonas estan incluidos los que vienen
por periodos de tiempo mas largos, si se
incluyen en el turismo, hacen una apor-
tacién importante, son una parte muy
importante dela economia delaciudad”.

Otro de los puntos a destacar de los
némadas digitales es que al ser personas
con ingresos elevados, la derrama eco-
némica que hacen en la ciudad es “ma-
yor” que la que hace un turista “comtn
y corriente”, ademas de que se quedan
mas tiempo en la ciudad, lo que hace
que sus gastos y, por lo tanto, el impacto
en la economia sea mayor.

De acuerdo con autoridades del go-
bierno capitalino, en el mundo hay unos
30 millones de personas que trabajan
de forma remota.

Una vez que se lleve a cabo el conve-
nio anunciado en octubre pasado entre
el gobierno local, la Unesco y Airbnb,
se prevé que la ciudad pueda captar
alrededor de un cinco por ciento de
esa poblacion (es decir, unos 150 mil
visitantes con trabajos remotos).

Este convenio busca, se dijo, impul-

Incrementar = Incluir a némadas =
recuperacion X digitales como uno X

economica de los principales
de pequefios . objetivos de promocién ¢
empresarios : para la CDMX :

sar el turismo, aprovechando el hoom
de némadas digitales que llegan a la ciu-
dad, parareactivar el comercio local y la
creacién de empleos.

Segln estimaciones, una vez que se
establezca el convenio se espera que
cadaafio, lallegada de némadas digitales
le genere a la ciudad una derrama eco-
némica aproximada de mil 400 millo-
nes de délares al afio.

Sin embargo, el convenio no fue bien
recibido por varios sectores, y uno de
los reclamos es que hay pocos benefi-
cios econémicos con la llegada de los
noémadas digitales, algo que rechaza
la funcionaria.

Alarcén Gonzalez explica que el con-
venio entre Airbnb yla Unesco
que se firmo6 en noviembre
pasado gener6 “un gran mal-
entendido” pues lo que se

Miguel Hidalgo

-

Foto|Especial

DENTRO de estos 11 mi-
llones de personas estan
incluidos los que vienen
por periodos de tiempo
mas largos, si seincluyen
en el turismo, hacenuna
aportaciénimportante,
son una parte muy im-
portante de la economia
delaciudad”

ESTA es una ciudad de
migrantes, entonces esto
es nada mas parte de esta
vida cosmopolita que
tenemos en la ciudad”

unjoven quellevaalos turistas a dar una
vuelta por el Cablebus y los murales de
Iztapalapa”, y no asi promover la plata-
forma ni gentrificar zonas de la ciudad,
como se ha interpretado.

Segun el director de Airbnb México,
Angel Terral, tan solo el afio pasado, los
némadas digitales dejaron una derrama
de nueve mil 300 millones de pesos,
en negocios de la capital.

Esta cifra, se dijo durante Ia confe-
rencia donde anunciaron el conve-
nio, representaria el 15 por ciento de
toda la derrama turistica que recibe la
Ciudad de México.

“Esta es una ciudad de migrantes,
entonces esto es nada mas parte de esta

vida cosmopolita que tene-
mos en la ciudad; son perso-
nas de habla inglesa, es decir,
nos dan un incentivo para

LN ]
establece es que la Ciudad de et hablar otros idioma; son tra-
México “va a aportar informa- PREVEN impulsar bajadores muy habiles en los
cién para la pagina de Airbnb  recorridos asitios temas digitales, es un contacto

que les permita promover
otros proveedores de servi-
cios turisticos, proveedores
pequerios, que ofrecen viajes
no tradicionales, por ejemplo,

PR
N

‘sﬁi

Crear un portal

como el mercadode
Jamaicay los canales
de Xochimilco para
visitar el santuario
del ajolote y disfrutar
de la gastronomia.

En alianza con UNESCO

con los jévenes y con los que
vivimos en la ciudad que nos
permite revelar laimportancia
de este tipo de comunicacio-
nes”, coment6 Terral.

Promover turismo en

de informacion crear dos portales de corredores no turisticos

estadistica con identificacion de actores paravincularapequefios
perfiles de viajeros para promover emprendedores con
y tendencias el turismo creativo viajeros y anfitriones
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Por Jorge Butrén
jorge butron@razon.com.mx

no de los cambios que llegd

con el fenémeno de los néma-

das digitales se ve en el sector

inmobiliario. Trabajadores a
distancia que ganan en délares, pero
que gastan en pesos en México, les ha
posibilitado costear no sélo rentas ex-
cesivamente altas, sino también un es-
tilo que les permita vivir la experiencia
turistica en ambientes amigables con
la naturaleza, lo que se conoce comun-
mente como “sustentables”.

Sin embargo, estas nuevas formas
de arrendamiento conllevan también a
nuevas practicas, tanto en lo econémico
como en lolegal.

Leonardo Gonzalez Tejeda, analista
de Propiedades.com, asegura que la de
los né6madas digitales es una tendencia
en consolidacién que ha generado ga-
nancias para el mercado de hasta 16 por
ciento en s6lo un afio.

De acuerdo a un analisis interno, el
precio de renta en la colonia Condesa,
por ejemplo, pasé de 30 mil pesos en el
primer semestre de 2021 a 35 mil pesos
durante el mismo periodo de 2022.

“Dichos incrementos son mayores a
anos previos, lo que también genera una
ganancia fuerte para los inmobiliarios
que aprovechan pararemodelar edificios
y habilitar mas espacios para home offi-
ce", explica en entrevista con La Razon.

eldato

ALGUNOS némadas digitales
pasan de lo temporal acomprar
una propiedad aqui. En opinién de
Gonzadlez Tejeda, es algo que se
debe monitorear, pues cambiara
la cultura de toda una zona.

Entre las zonas mayormente benefi-
ciadas con este esquema en la Ciudad de
Meéxico, Propiedades.com ha detectado
el Corredor Condesa y la zona Condesa-
Roma, donde los némadas digitales
buscan hospedarse porque hay mas
accesibilidad por estar en el centro de la
capital, son barrios con mejor calidad de
vida, buena oferta gastronémica, gim-
nasios, centros comerciales y precios de
alquiler “accesibles” para su cartera.

“Tiene impacto en el sector inmobilia-
rio delazona, pero también ha generado
un debate, porque a mayor poder adqui-
sitivo, los precios tienden a ser mayores
en el nicho de arrendamiento”, asevera.

El aumento generalizado en toda la
ciudad es de 12 por ciento para departa-
mentos y para casas solo tres por ciento.

“Al haber un incremento de los néma-
das digitales con tendencias a seguir au-
mentando, los precios deberan ajustarse
aestasnuevas tendencias ya que la zona
se debe consolidar, pues es un punto de
inflexién que se debe dar. Los comercios
de las zonas también se deben consoli-
dar para que la demanda se ajuste a un
estilo de vida diferente”, refiere.

En este mercado, algunas desarrolla-
doras han aprovechado el nuevo escena-
rio y hanimpulsado proyectos en lugares
paradisiacos como en la Peninsulade Yu-
catan. Son inmuebles que destacan por
su infraestructura, su modernidad, las
areas verdes, las instalaciones eléctricas
y otras comodidades con precios que ex-
tranjeros en home office pueden cubrir.

“Colonias como Roma Norte y Sur,
Condesa o Hipédromo Condesa, en la
Ciudad de México estan absorbiendo a
esta gente, pero el corredor de la Riviera
Maya-Cancun o Riviera Maya-Tulum,
también esta absorbiendo a los néma-
das en México”, destaco.
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LaRazon PLAPPIery;

Sector, hasta 16% mas rico enTafno con los nomadas digitales

Nuevo modelo inmobiliario,
nuevas reglas del juego

EXTRANJEROS en home office buscan combinar la oferta turistica en ambientes sustentables; diferentes formas
de arrendamiento generan, en ocasiones, violar contratos de alquiler; vacios legales permiten opacidad: expertos

LANUEVA
OFERTAENEL
MERCADO

DE BIENES
RAICES

Antela llegada

de némadas digitales,
que buscan lugares
acogedores, el sector
busca adaptarse con
mas ofertas en cuanto
ainfraestructura

Yy servicios

de inmuebles.

3

MILMILLONES
de asistentes
virtuales inmobiliarios
prevé la startup Casai
para 2023

Dos rasgos a monitorear
en el incipiente esquema:

a)Extranjeros buscan inmue-
bles sustentables. Son espacios
luminosos, tengan dreas verdes,
estén cerca de gimnasios, playas
si es en zonas del Caribe mexica-
no, centros comerciales...

b)Alquileres ayudados con la tecno-
logia. Cada vez mas inmobiliarias
estdn conectadas a redes sociales,

JEEEEEELELICES donde ofertan los inmuebles sin nece-

sidad de contactofisico. Lallegaday

salida de los lugares ya no serd necesa-

rio hacerlo de manera presencial,
pues serd via remota, es decir, a través
de asistentes virtuales.

El experto agrega que la férmula de
llegada de los migrantes digitales es una
manera en que las inmobiliarias estan
enfrentando el cambio a lo digital y a
nuevas maneras de teletrabajo, asi como
nuevos habitos de las personas, por ello,
incentivan alquileres con mejores bene-
ficios como la ubicacién y conectividad.

LAS IRREGULARIDADES. Violacién
de uso de suelo, contratos de arrenda-
miento interrumpidos de manera ilegal
o irregularidades en permisos de cons-
truccion van de la mano con las nuevas
formas de alquiler.

Los propietarios no respetan los pe-
riodos de alquiler que han establecido
con sus inquilinos de origen —con todo
y contrato firmado—, pues al buscar con-
vertir su inmueble en uno de alquiler
temporal, alos duefios del lugar les urge
comenzar un proceso de remodelacién
para los nuevos huéspedes, lo que pro-
voca desalojos y denuncias legales. En

UN EJEMPLO DE LO QUE SE OFRECE EN TULUM

En Facebool, lainmobiliaria Aldea Zama oferta departamentos en renta en una
zona exclusiva; resalta que el lugar tiene paneles solares, electricidad subterranea,
drenaje y calles planificadas, y lo mejor, estan a unos metros de la playa. “This could

be your home office” (Esta podria ser tu oficina en casa), se lee en los anuncios.

> Aldea Zama - Tulum
' 10 de agosto - @

Departamento en renta, Tulum.

Acabados de lujo

En la colonia mas exclusiva de Tulum, Aldea Zama.
Paneles solares

1 recdmara con cama king size

Sala comedor, centro de lavado

Amplia terraza con vista a la naturaleza
Gym

Alberca

Palapa

Cerca de Chedraui, de la playa y del centro

28,000
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personas excluidas por los precios y se
genera un problema mas grande.

Para la diputada del PAN e integrante
de la Comision de Desarrollo e Infraes-
tructura Urbana, Gabriela Salido Magos,
hay falta de transparencia en los certifi-
cados de uso de suelo que se dan alos
nuevos arrendatarios tipo Airbnb.

El tema de la renta de departamentos
por aplicacion, sefiala, es un servicio no
regulado, ya que es una negociacién en-
tre particulares con el inmueble propie-
dad de una persona.

“En este tipo de rentas es que muchas
de las estancias son tipo hotel por las es-
tancias de tiempo, pero es un vacio que
no se ha logrado regular en México. A
final de cuentas es un asunto de particu-
lares, esmi casa y yo lorento”, dice.

Sefial6é que ya hay varias quejas de
vecinos en la zona Roma-Condesa por la
constante presencia de personas que no

‘ son del lugar, lo que les preocupa porque
e no saben qué personas pueden llegar a

otros casos, el periodo termina y simple- -:'—I . vivir ahi, aparte que son zonas de clase
mente yano renuevan contratos. EN2020¢l media que son cuidadas y que no con-

Esta problematica se trata, explica  CongresodeCDMX  templan un desarrollo turistico. ] 2
Gonzdlez Tejeda, de un ajuste de comer-  dioaconocer ”"If:‘, Que son altas, pues si, no hay norma
cializacion y de mercado, lo que también ;Jr:elcrsglt\;??nuniﬁégl e's de que se viole algo porque son ellos elgrn?eﬁ:cf";g;a
es un reto para el sector absorber la de- para hospedaje quienes las imponen. “Al final de cuen- | o, reﬁtas de

manda que se esta generando, ya que temporal, tipo Airb- tas son sus casas y hacen lo que quieren departamentos, segtin

aparte se va quedando un porcentaje de nb;

estd congelada. ynadie les puede decir algo”, asevera. Propiedades.com
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Por Frida Sanchez
elsa.sanchez@razon.com.mx

ohana, de 37 afios, habitante de

la Ciudad de México, consider6é

mudarse de su departamento en

Coyoacan, donde ha vivido los
altimos siete afios, por el aumento en
los costos en los negocios de los alre-
dedores, algo que “se dispar6” el afio
pasado tras la pandemia y la llegada
de extranjeros.

La ciudadana, cuyo nombre pidi6é
mantener en anonimato, explicé que
aunado a los costos en alimentos o res-
taurantes aledanos, también le peg6 el
aumento alarenta del hogar donde vive
con su esposo y su hija.

“Pasa que cada afio sube todo, pero
como que el costo del afio pasado fue
muy disparado; y ahora esta lleno de
muchos locales para atraer el turismo,
pero uno como habitante de aqui no
siempre quiere ni puede pagar”, explico.

 eldato

COLONIAS como San Rafael,
Tabacalera o Santa Maria la
Ribera, se hanido transformando,
influenciadas por los cambios que
han experimentado la Condesao
la Roma en tan solo 25 afios.

Aunque atin no es una decision “defi-
nitiva” mudarse en los préximos meses,
si es una “prioridad” para ella y su fami-
lia, por lo que ya ha comenzado a buscar
precios en otras zonas a las que podria
irse a vivir, entre ellas, la colonia Agrico-
la Oriental en la demarcacion Iztacalco,
donde tiene familiares, o en 1a Portales,
en la alcaldia Benito Juarez.

En el peor de los casos, comenté, po-
dria buscar departamentos fuera de la
capital, en el Estado de México, aleda-
fiosalaciudad, aunque esto, yaseriauna
medida “muy desesperada”, que ademas
le afectaria sobre todo a sumarido, quien
trabaja en el centro de la ciudad, por lo
que perderian sus comodidades.

Lo que vive Johana es una gentrifica-
cion, es decir, el desplazamiento de una
poblacién de menores recursos por otra
con mayores ingresos, digamos que es
el lado oscuro o la cara no tan agradable
que ha generado el fenémeno de los
némadas digitales.

Pero, ¢la gentrificaciéon es un fenoé-
meno reciente?

No, asegura Laura Bautista Monteja-
no, analista de Consult Analytics, pero
si es un concepto muy complejo que,

15LR4216.indd 3

PROTESTA CONTRA LA TURISTIFICACION

— Comprames un

EL PASADO 17 de noviembre, habitantes de la CDMX rechazaron la especulacién inmobiliaria que el fendmeno de los némadas digitales ha traido consigo; alertan mas desplazamientos.

Estragos podrian agravarse, preve experta

Gentrificacion.

aC
NSTOrMme
colonia lur

0 0O5C

Lro de
rauna

NINOSA

COLONOS dejan sus viviendas porque no pueden pagar elevadas rentas que
los nomadas digitales si; analista ve necesario regular la migracion por turismo

20

MIL PERSONAS
dejan laCDMX cada
afo por altas rentas

PASA QUE CADA ANO sube
todo(...) ahoraesta lleno de
muchos locales para atraer el
turismo, pero uno como habitan-
te de aqui no siempre quiere

ni puede pagar”

JOHANA“N"
Vecina de Coyoacan

ademas, no es tan comun escucharlo
en discursos oficiales.

La experta en urbanismo explica que
la gentrificacién tuvo un mayor impulso
durante la pandemia, aunque, afirma, ha
causado problemas por el desplazamien-
to que se ha hecho hacia otras personas
que se encontraban en esos lugares.

“El tema ha generado mucho con-
flicto en el pais, ya que han llegado a
apropiarse de espacios que le perte-

/2

PROTESTA

en Guadalajara,
el pasado 30
de noviembre.

Foto|@MarGzlezValen

(ES) LA EXPULSION de pobla-
cién de menores ingresos de un
area central de la ciudad para dar
paso a que lleguen grupos econo-
micos de mayores ingresos”

ARMANDO ROSALES
Representante de la Asociacion
Mexicana de Urbanistas

necian a otras personas. Deberiamos
preocuparnos por regular de alguna
forma la cantidad de migrantes que van
llegando a la ciudad, pues no se puede
permitir el desplazamiento de los habi-
tantes originales por lallegada masiva de
personas”, destaca.

Bautista Montejano menciona que la
llegada de nuevos habitantes a colonias
urbanas de media o alta calidad eleva el
nivel de vida de esas localidades, porque

eltip

YOUTUBE y Twitter han facili-
tado la expansion de la cultura
mexicana a todo el mundo a través
de influencers, lo que también ha
despertado interés de extranjeros
enla CDMX, sefialan expertos.

suben los costos y, por ende, la plusva-
lia de las zonas; sin embargo, advierte,
sera un problema que dejara “estragos”
a largo plazo, porque sélo unos podran
pagar los costos.

Algo de lo que sefiala Laura Bautista
lo experimenta Sergio. Tras vivir 17 afios
enuninmueble localizado en el niimero
41 de la calle Turin en la colonia Judrez,
en una de las zonas mas céntricas de la
capital, Sergio Gonzalez Juaricua tuvo
que abandonar su hogar recientemente
a causa de la gentrificacion.

Sergio tuvo “la suerte” de conseguir
un departamento en una zona muy cet-
cana a donde vivi6 los altimos afios, ac-
tualmente este capitalino se enfrenta a
dos problemas: un aumento del 100 por
ciento en el costo de larenta que pagaba
en su edificio original y 1a pérdida de sus
redes de apoyo vecinales que construyé
alolargo delos afios, por mudarse.

“Decidi buscar otro lugar, gracias alas
redes solidarias y de confianza de mis
vecinos, consegui un departamento, so-
lamente que al doble de la renta que yo
pagaba ahi, es muy grave, pasé de pagar
una renta de nueve mil pesos a pagar
una de 18 mil, para mi, imaginate lo que
representa tener un nuevo lugar donde
vivir”, comenta a este diario.

Otro de los grandes problemas para
los vecinos desplazados de manera for-
zada es la pérdida de su “arraigo vecinal”.

“Llevo mas de 20 afios viviendo en
1a colonia Juarez, donde he conseguido
mis redes solidarias, de confianza, don-
de he construido tejido social, donde
nos hemos organizado con los vecinos
para temas de seguridad o de comercio
local, al perder, habitantes con arraigo
como Yo, lo que se destruye es el tejido
social del territorio y la destruccién del
tejido social lo que implica es una mayor
inseguridad y 1a pérdida de la economia
local”, lamenta Gonzalez Juaricua.

En noviembre pasado, colectivos
protestaron por el derecho ala vivienda
y contra el acuerdo que anuncié el go-
bierno local con Airbnb, una de las em-
presas mas importantes en la rama, al
acusar que la llegada de “mas némadas
digitales” terminara por “expulsar” a los
vecinos de las zonas céntricas.
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Carla Escoffié alerta crisis de acceso a la vivienda

N Meéxico

1

)

dy L
cSP

C

na fuerte
oteccio
nacialos inqu

A

NOS

LA ESPECIALISTA sefala que no existen bases legales para afrontar estragos
de la gentrificacion por arrendamientos Airbnb, como si las tienen otros paises; se
pueden vender edificios completos y lanzar a la gente a la calle facil, asegura

- Por Jorge Butrén
jorge butron@razon.com.mx

arla Luisa Escoffié Duarte, di-

rectora del Centro de Derechos

Humanos dela Facultad Libre de

Derecho de Monterrey y experta
en denunciainmobiliaria, asegura que en
México hay una fuerte crisis porla faltade
accesoalavivienda, propiciada por carte-
les y burbujas inmobiliarias, asi como por
la especulacién y la gentrificacion.

En entrevista con La Razon, asevera
que el aumento en la llegada y arrenda-
miento de extranjeros a las grandes ciu-
dades si provoca el desplazamiento de
inquilinos locales, asi como violaciones
a derechos humanos por el aprovecha-
miento de arrendadores en el alza de las
rentas y las cada vez mas fuertes condi-
ciones o normas para seguir viviendo en
departamentos.

A pesar de que el problema se ha ido
asentando en grandes urbes como la Ciu-
dad de México, Guadalajara o Monterrey,
la gentrificacién comienza a afectar a lu-
gares mas pequeiios, por lo que organiza-
ciones y colectivos alistan a nivel nacio-
nal ingresar recursos legales y aumentar
las marchas como forma de protesta.

é¢Cuales son las afectaciones a de-
rechos humanos por el fenémeno de
gentrificacion en México? Lo que se
esta viviendo en general en México esuna
crisis del derecho a la vivienda, hay una
serie de problemas que impiden que las
personas puedan acceder a una vivienda;
la gentrificacién es uno de esos problemas,
pero no es el tinico, pues se esta dando en
varias ciudades como es el caso de Gua-
dalajara y la Ciudad de México, incluso en
ciudades mas pequenias como Valladolid
en Yucatan o Puerto Vallarta, Jalisco.

Entre muchas cosas que genera la
gentrificacion, por si misma, esta el des-
plazamiento de una poblacién de estra-
to socioeconémico bajo, para ser reem-
plazada por una poblacién con mayor
poder adquisitivo, ademas de un alza de
precios de renta y compra de inmuebles,
asi como de consumo en las zonas.

La gentrificacién se da en distintos

La Razon

SUPLEMENTO ESPECIAL

16LR4216.indd 2

»COORDINACION
Y EDICION

Gilda Cruz

paises y golpea a las clases populares; sin
embargo, en el caso de México tenemos el
agravante que esta gentrificacion se daen
un contexto en el cual no hay una politica
de vivienda adecuada; es decir, en otros
paises si tienen una politica de vivienda
robusta, diversificada e integral.

En México de por si tenemos muchas
carencias que impiden poder afrontar la
gentrificacién o bien mitigar sus efectos,
tenemos un serio problema de que nohay
unregistro de arrendamiento, no hay con-
tratos por escrito y en la gran mayoria de
los estados no existe la obligacién de re-
gistrar ante la autoridad los arrendamien-
tos; por ello, no hay control y estoimpide a
lasautoridades calcular cuantas viviendas
tipo Airbnb ocupan este tipo de espacios.

En los estados no hay regulacion de
este tipo de vivienda bajo el esquema
Airbnb; por ello, mucho menos existe la
obligacién de registrar los arrendamien-
tos de este tipo como en otros paises. Es
un problema mundial, pero en México es
todavia mas grave, porque no tenemos
las bases para afrontar el problema como
sise hace en otras naciones.

é¢Se aprovechan las inmobiliarias o
es un tema de corrupcion? Puede dar-
se en este marco el papel de la corrupcion,
pero la gentrificacién puede que no sea
tanto un tema de corrupcién, porque la
justificacion va porlas viaslegales. Lo que
si hay esun abuso, tanto de la escalada de
precios olos requisitos que se leimponen
alos inquilinos para dejar los inmuebles,
pero como en México falta legislacion en
la materia, lo que ocurre es que las perso-
nas se quedan indefensas.

No hay contratos y por ello no se
puede demandar o exigir los derechos,
aparte no hay instancia en donde pue-
dan acudir los inquilinos a defender sus
derechos, mas que no pueden tener nada
en escrito y los gobiernos no hacen nada
por defender ala gente.

Se pueden vender edificios completos
sin avisar a los inquilinos, desalojar gente
con contratos que no han vencido, pasan-
do a practicas mas agresivas como es un
acoso inmobiliarioamenazandoalagente
desalojandolos de manera indirecta, has-

»REPORTEROS
Frida Sanchez
Jorge Butron

CARLA Ll'lISA
ESCOFFIE DUARTE
FORMACION:
Abogada, directora
delCentrode
Derechos Humanos
delaFacultad Libre

de Derechode
Monterrey

TRAYECTORIA: Tiene
mas de unadécadade
experiencia en litigios
de derechos humanos,
autoradellibro £l
derecho ala vivienda
en México.

EL ART. 2447 del
Codigo Civil establece
queelinquilino ten-
dra preferencia sobre
otro, si tiene como
arrendatario mas de
3afosy estd al co-
rriente de sus pagos.

»DISENO
Armando Armenta
Andrea Lanuza

LA ABOGADA Carla Luisa Escoffié Duarte.

LA JUSTICIA civil no esta en con-
diciones de atender las demandas
de las personas inquilinas, porque
hay rezagos. Ademas, tienen
menor posibilidad de accesoala
justicia por los mismos recursos
que se requieren para demandas”

ta temas de corrupcién o violencia direc-
ta, todo se basa en que en México hay una
fuerte desproteccion hacia los inquilinos.

Ya hubo manifestaciones en no-
viembre, ¢vanahacerotraocualesla
estrategiaaseguir? Las protestas que se
dieron en Ciudad de México, Guadalajara
y Monterrey no eran por gentrificaciéon en
si, sino por el derecho ala vivienda, y que
la gentrificacion es s6lo uno de los proble-
mas. El tema Airbnb valigado ala gentrifi-
cacién yalaturistificacién, que esque una
zona especifica de la ciudad esta ocupada
por turismo, de tal manera que no se prio-
riza que vivan ahi de manera alargada,
sino que se vuelven escenarios turisticos,
ya que hay muchos némadas digitales
que buscan vivienda permanente.

Desde hace tiempo han habido mu-
chas acciones legales por el tema inmo-
biliario y se han realizado litigios; el mas
reciente es unasentencia en mayo de este
afio, en el que un juez ordend al Gobierno
dela Ciudad de México un diagnéstico de
como la pandemia afect6 a la poblaciéon
inquilina en el acceso a la vivienda, para
que en su caso adopte las medidas y las
politicas ptblicas necesarias para mitigar
y contrarrestar los efectos de la emergen-
cia. La CDMX apel6 la sentencia para que
sea modificada por un Tribunal Colegia-
doanivel federal, y estamos en espera de
ver qué eslo que vaaresolver.

¢Tienen pensado hacer mas mo-
vilizaciones o recursos legales? Las
protestas las han hecho diversos acti-
vistas en el pais en torno al derecho a la
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vivienda. Yo participé en la de la Ciudad
de México y Monterrey, pero han tenido
unabuena organizacion.

En el caso de la capital del pais atin no
nos han dadorespuesta y estamos consi-
derando otras acciones, en caso de que al
inicio del afio no nos den respuesta, pero
seguimos ingresando litigios en favor
de la vivienda. Si sé que hay colectivos
en Tijuana, Canctn y otras ciudades que
estan discutiendo la posibilidad de hacer
protestas el siguiente afio.

¢éLa gentrificacion se extiende? Los
problemas de vivienda estan en todo el
pais, ya sea por gentrificacion, turistifi-
cacién, burbujas inmobiliarias, especu-
lacién, carteles inmobiliarios o todos a la
vez. Se manifiestan estas problematicas en
todas las ciudades, pero hay que analizar
cada una, por ello se dan en grandes ciu-
dades comoyalo comenté, pero se suman
Tijuana que aumenta, pero en dolares.

¢Hay algin recurso legal contra el
desalojo o el alza en rentas? Hay mu-
chos mecanismos para que se puedan
defender alas personas, pero en muchos
casos es ilusoria la justicia, ya que la mis-
ma justicia civil no esta en condiciones
de atender las demandas de las personas
inquilinas, porque hay rezagos.

En torno al aumento de precios, es
muy dificil saber los parametros de costo
derenta, pues no hay mecanismos.

é¢Por quélapoliticadeviviendano
eslaadecuada? Lapolitica de vivienda
en México en los tltimos 50 afios se cen-
tré en dar titulos de propiedad, asi como
regularizar terrenos y créditos bajo el
Infonavit y Fovissste, lo cual es impor-
tante y relevante, pero no es suficiente.
No hay arrendamiento publico, no hay
adecuacién en lalegislaciéon de arrenda-
miento, registro de viviendas en renta,
asi como seguimientos.
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